immobilier logistigue QUi

Choc de
simplification
Ou pas?

Les récentes évolutions réglementaires concernant les ICPE, I'autorisation
environnementale, ou encore I'étude d'impact et la compensation agricole,
auront forcément des effets sur I'immobilier logistique. A I'heure o

va s’ouvrir a Paris, du 6 au 8 décembre, le salon SIMI (au Palais des congres),

la profession s’exprime sur les opportunités, les freins, et les possibles
conséquences de ces changements.

ans le cadre du « choc de simplification » cher a
I'ancien président Hollande, les autorités s'étaient
engagées a modifier le « stock de réglementa-
tions », notamment en matiére d'immobilier lo-
gistique. « Sur trois ans, vous verrez, il va y avoir
une révolution dans la gestion administrative du
pays et sur les sujets qui vous concernent », avait
déclaré, en novembre 2013, Thierry Mandon,
alors secrétaire d’Etat 2 la Réforme de I'Etat et 4 la
Simplification, devant I'association Afilog qui ré-
unit les métiers de I'immobilier logistique et de la supply chain. Quatre
ans apres, quel est le bilan? Cette démarche s'est traduite principale-
ment par le nouvel arrété du 11 avril 2017 sur les entrepdts couverts et
les ICPE, la création d'un permis environnemental unique, et la moder-
nisation de I'évaluation environnementale (voir encadrés p. 66, p. 70,
p. 72 et p. 74). Chez les professionnels de I'immobilier logistique, les
avis sont partagés. D'aucuns continuent 4 déplorer le millefeuille ad-
ministratif, avec l'introduction réguliére de nouvelles
procédures. « Aujourd’hui, la simplification doit s'ac-
compagner d'un réel allégement de la réglementation,
indispensable a la compétitivité de la France, soutient
Diana Diziain, directrice déléguée d’Afilog, avec un
Diana Diziain encadrement de notre profession en termes d’objectifs
directrice déléguée d'Afilog et non plus de moyens. »

« La simphfication doit
s'accompagner d'un réel
allegement de

la réglementation. »

Assouplissement des régles des ICPE

Signe le 11 avril 2017 et publié¢ au JO cing jours apres, le nouvel ar-
rété ICPE sur les entrepdts couverts était trés attendu. Sur de nom-
breux sujets, notamment sur la possibilité de proposer au préfet des
alternatives a la réglementation si I'on prouve que les exigences de
sécurité sont respectées. Cette nouvelle marge de manceuvre pourrait
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L'arrété ICPE du 11 avril sur les entrepéts couverts

Il etait tres attendu par le monde
de Llimmobilier logistique pour
remplacer, notamment, le texte du
17 aolt 2016 relatif a la prévention
des sinistres dans les entrepots
couverts soumis a autorisation sous
la rubrigue 1510, et qui relévent par
ailleurs egalement de lune ou plu-
sieurs des rubriques 1530, 1532,
2662 ou 2663 de la nomenclature
des installations classees pour
la protection de lenvironnement
[ICPE). Larrété du 11 avril 2017,
qui concerne les trois régimes
[autorisation, enregistrement et
déclaration] fait passer desor-
mais a 12000 m? [contre 6000 m?
auparavant] la surface maximale
des cellules sans déeragation, en
presence de systéeme d'extinction

o
- o

automatiqgue d'incendie, et avec
une hauteur maximale de 23 m. Les
cellules peuvent méme dépasser
les 12000 m? si leur hauteur n'ex-
cede pas 13,70 m, avec un systeme
d'extinction automatique d'incen-
die concu & cet effet et muni d'un
pompage redondant [qui permet
par ailleurs de depasser la hauteur
maximale de 23 m pour des cellules
de 6000 m? & condition que lex-
ploitant fournisse une étude spéci-
fique d'ingénierie incendie). Autre
changement: la contrainte de res-
pecter une distance de 20 m, entre
les parois extérieures de l'entrepot
et lenceinte de ['établissement est
assouplie si Uexploitant justifie que
les effets létaux [seuil des effets
thermigues de 5kW/m?‘ restent

]

Centre logistique de 57400 m’, a
e Mitry-Mory, développé sur une

friche industrielle par Segro
pour Metro Cash & Carry, livré le
30 octobre 2017.

a lintérieur du site au moyen, si
nécessaire, de la mise en place d'un
dispositif technique. Sans oublier
une petite revolution dans le régle-
ment des ICPE: 3 condition d'étayer
sa demande de justificatifs tech-
nigues, Il est desormais possible de
demander au préfet une dérogation
a pratiguement tous les articles
de larréte. Pour les installations
soumises a declaration, lavis du
CoDERST [Conseil départemental
de lenvironnement et des risques
sanitaires et technologigues) sera
demandé (article 3], alors que pour
les installations soumises a auto-
risation, le préfet pourra solliciter
l'avis du CSPRT [Conseil supérieur
de la prevention des risques tech-
nologiques). m

permettre aux logisticiens et aux
exploitants de voir mieux prises
en compte leurs contraintes tech-
niques et opérationnelles. Paolo
Ferreira et Christophe Broncard,
respectivement directeur associé
de Virtuo Property et directeur
du Développement de Segro, ont
fait partie des membres d’Afilog
qui ont activement participé aux
ateliers ministériels sur la simpli-
fication. Paolo Ferreira raconte:
« La réforme de I'ICPE visaif clai-
rement a simplifier et a assou-
plir la réglementation, el elle a
Jait l'objet d’un travail conjoint
enire les ministéres de I'Environ-
nement, de I'Tntérieur, de I'Fco-
nomie, avec un role actif de I'Afi-
log. Afin d’étre ancrés dans le
concret, les représentants de ces
ministéres ont été conviés 4 vi-
siter certains sites, notamment a
I’étranger, afin de mesurer I'écart
en termes d’exigence des diffé-
rentes réglementations. Il s’agis-

©Virtuo
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« Le nouvel arrété du 11 avrnil 2017 ouvre de nouvelles
possibilités pour répondre aux attentes de nos chents
en matiere de flexibilité dans l'exploitation. »

Paolo Ferreira, directeur associé, Virtuo Property

sait aussi de prendre en compte
I'évolution de l'exploitation des
entrepdts, de plus en plus indus-
trielle et automatisée. Au final,
Parrété du 11 avril 2017 consti-
iue une réelle avancée, qui ouvre
de mnouvelles possibilités pour
répondre aux attentes de nos
clients en matiére de flexibilité
dans [lexploitation. Le nouveau
dispositif est aussi plus ouvert
aux réaménagements et a la ré-
habilitation de bdtiments exis-
tants, ce qui permettra d’éviter a
certains bdtiments logistiques en
zone urbaine ou périurbaine de
finir en friches industrielles », in-
dique-t-il en relevant que le gou-
vernement actuel semble vouloir

poursuivre la démarche de sim-
plification engagéee.

Un guide d'apphication
est en cours

de validation

Diana Diziain est plus mesu-
rée: « Le travail technique ef de
lobbying a donné des résultats
satisfaisants, les régles onf été
assouplies et cela ouvre des op-
portunités pour les acteurs im-
mobiliers. Les autorités vont sans
doute faire preuve de plus d’ou-
verture pour étudier les projets,
mais c’est surtout un contral de
confiance. Nous allons voir com-
ment les DREAL instruiront les
nouveaux dossiers ICPE. Nous

©Ludovic Delage



travaillons d’ailleurs a un guide
d'application, dans le cadre d'un
groupe de travail piloté par la
Direction genérale de la préven-
tion des risques du ministére
de la Transition écologique et
solidaire. » Olivier Barge, direc-
teur de Projets Europe du Sud
de I'investisseur et développeur
Prologis (3,2 millions de métres
carrés en France et 200000 m?
livrés en 2017), parait plutdt sa-
tisfait: « Cet arréié va simplifier
le développement en uniformisant
la procédure de traitement entre
départements. Le texte respon-
sabilise les acteurs économiques,
et l'exploitant peut proposer des
projets  spécifiques pour coller
auxr besoins de l'utilisateur en
s'il démontre que la maitrise des
risques est suffisante, »

Ghissement

vers la flexibilité

Cette ouverture en matiére de
contraintes techniques fait égale-
ment émerger de nouvelles pers-

©C. Calais

départements. »

pectives, notamment en ce qui
concerne les batiments de grande
hauteur. Certes, la formule en-
traine des surcotts en termes de
sécurité incendie, mais elle peut
avoir du sens en zone urbaine ou
dans le cadre d'un projet incluant
des transstockeurs. « Auparavant,
toute problématique singuliere
était hors cadre, alors qu’au-
Jourd'hui, il s'agit de la motiver.
Il 'y a davantage de flexibilité »,
constate ainsi Loic Auvergnot, di-
recteur des Etudes et des Achats
du concepteur et réalisateur im-
mobilier Quartus, qui répond ac-
tuellement a plusieurs demandes
de batiment de grande hauteur,
dont certaines sont en phase de
démarrage. Bénédicte Guilleux,
responsable du Service immo-

immobilier logistigue \USMelats

« Le nouvel arrété ICPE va simphifier le développement,
en uniformisant la procédure de traitement entre

Olivier Barge, directeur de Projets Europe du Sud de Prologis

bilier amont des Mousquetaires
(propriétaire de 1,3 million de
metres carrés de surfaces logis-
tiques) partage ce point de vue:
« Ce n'est plus figé en termes de
rubrique ICPE. Désormais nous
pourrons faire évoluer I'usage de
nos bdtiments logistiques exis-
tants, les adapter aux évolutions
de la consommation ou de l'or-
ganisation des flur. » Elle pointe
toutefois ce quelle consideére
comme un oubli dans la régle-
mentation ICPE: « Nous voulons
investir dans des stations de ravi-
taillement GNL, qui sont soumises
aux rubriques ICPE 1414 et 4718.
Or, ces derniéres ne soni absolu-
ment pas adaptées @ la technolo-
gie du GNL, ce qui fait que les de-
mandes ne peuvent étre conformes
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Tendance

L'autorisation
environnementale unique:

une approche par projet

Immobilier logistique

Depuis le 1 juillet 2017, apres une phase
transitoire ouverte en mars, les differentes
procedures et decisions environnementales
qui sont requises pour les projets soumis
a la reglementation des installations clas-
sees pour la protection de lenvironnement
(ICPE] et pour les projets soumis a autori-
sation au titre de la loi sur l'eau [IOTA), ont
fusionné et sont gérées par l'autorisation
environnementale. Autrement dit, un projet
donne desormais lieu 3 un dossier unigue,
avec un interlocuteur unigue, pour obtenir
une autorisation environnementale unique.
Les trois abjectifs poursuivis sont les sui-
vants: 1.simplification des procédures et
reduction des délais pour les pétitionnaires
[sans diminuer le niveau de protection envi-
ronnementale],

2. meilleure vision globale de tous les
enjeux environnementaux d'un projet pour
les services instructeurs comme pour len-
quéte publique,

3. renforcement du projet en phase amont
par une anticipation, une lisibilité et une
stabilité juridique accrues pour le porteur
de projet.

Autre nouveauté, les délais sont encadres:
sur demande du pétitionnaire, ladministra-
tion peut s'accorder avec lui sur un calen-
drier, au moyen de la délivrance d'un certifi-

cat de projet. Lobjectif est de neui mois d’instruction dans le cas general contre douze a quinze mois auparavant

r————

DE LA PROCEDURE

PRINCIPAUX ACTEURS

LES ETAPES ET LES ACTEURS ‘
|

Pétitionnaire
délivre

Sotlicite Uobtention de |

PHASES ET DELAIS ETAPES DE LA PROCEDURE
'fcharrlgfes'e;;nicm précisant l < infor mvo:
attendues dans le dossier
PHASEAMONT o _ _
certificat de projet a la demande du pétitronnaire
| ldélaide deux mois)
Dépdt du dossier sous formats étectrgmq;-?-
el papier
PHASE DEXAMEN !
4mois annonces' | _
Examen du dossier :
+ 1 mois si avis | - instruction interservices

d'une autorité
ou 'y &t commissions concernées
instance nationale

en cas d étude d'impact

|
-

o Enquéte publique :
PHASE n E"ﬂum ouverture de l'engquéte publique |
Hﬂuwe - recuell des avis des collectivités locales ™
smds 'momés el de leurs groupements concernés

-

ou de la CONPS**

Projet de décision

- avis de [autonité environnementale

—) Rapport d an ]

LS = de U sl icn pavnnne

Consultation facu ltative du CODERST®

Lautorisation environne mentale |

b Autorité administrative compétente |

- consultations obligatoires des instances |

Délégue linstruction

cantribuent a linstruction

- Pétitionnaire
Soumis pour -
avis contradictoire H

Arrété d'autorisation et publicité

Autorite
administrative
compétente

délivre

el Tiers

des prescriptions
<> Le cas échéant,

-.J L PO

Possibilité de réclamation gracieuse
a compter de la mise en service, pour
contester linsuffisance ou linadaptation |

& complémentaire
du pr d»i;mur ajuster tes prescriptions

Schama autorisatian_enwvronnementale minictére

{cf. infographie). Par ailleurs, le porteur de projet peut choisir librement le moment ou il sollicite un permis de
construire et ce dernier peut étre délivré avant lautorisation environnementale, méeme s'il ne peut étre exécute
gu'apres la delivrance de celle-ci par le préfet de departement.

« La nouvelle
réglementation ICPE
répond aux besoins

de la grande distribution
qui cherche a massifier
ses plates-formes. »

a la réglementation. Nous avons
déposé un dossier de station GNL
@ Bourges, en septembre 2016, a
coté d'un entrepdt que nous ex-
ploitons depuis ceite année, et
nous attendons toujours une ré-
vision du texte de la rubrique, en
cours depuis plus d'un an, pour
avancer sur le dossier.» Sur ce
sujet précis, le gouvernement de-
vrait a priori sortir de nouveaux
décrets, attendus d'ici la fin de

Christophe
Prioux,
directeur du
département
Grandes
opérations acti-
vité et logistique
Ile-de-France
de BNP Paribas
Real Estate
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I'année. Un autre dossier reste
en suspens, celui du calcul des
flux thermiques. Afilog demande
une troisiéme convention de ges-
tion pour remettre & plat 'outil
Flumilog de modélisation des flux
thermiques, obligatoire pour les
béatiments de moins de 23 m de
hauteur. « Pour les bdtiments plus
hauts, pour lesquels les calculs
doivent s'effectuer avec d’autres
outils, nous ignorons comment
les dossiers sont étudiés par la
Dreal », souligne 1'association.

Les cellules de 12000 m?,
c'est possible

Mais le changement le plus em-
blématique, et de loin, de ce nou-
vel arrété, concerne la surface
maximale des cellules, jusque-la

limitée en France 4 6000 m?* (le
seul pays d'Europe a imposer
cette contrainte), en présence
de systeme d’extinction auto-
matique d’incendie (sprinklers).
Elle passe désormais & 12000 m?
sans dérogation. De quoi amélio-
rer la productivité¢ des activités
de picking et de cross-docking,
ou faciliter l'implantation de
chaines de tri dans les entrepots.
Pour le reste, il semble qu'il n'y
aura guere d'incidence sur les ac-
tivités de stockage en rack. Selon
Christophe Prioux, directeur du
département  Grandes opéra-
tions activité et logistique Ile-
de-France de BNP Paribas Real
Estate : « La nouvelle réglemen-
tation ICPE répond aux besoins
de la grande distribution qui



cherche @ massifier ses plaies-
Jormes, notamment avec 'auto-
matisation et les transstockeurs
pour en faire des “usines de dis-
tribution”. Mais les contraintes
réglementaires restent fortes par
rapport a d’autres pays d’Europe,
pour une exigence forte de sécu-
rité et de qualité des batiments. »
Larrété a déja des effets. Ainsi,
Virtuo Property travaille sur un
projet, en cours de développe-
ment, comportant des cellules de
12000 m* & Fos-sur-Mer, pour
une activité logistique classique.
De son coté, BEG Ingénierie dé-
veloppe, concoit et réalise un

train d'imaginer des cellules de
12000 m* pour des bitiments
d’au moins 50000 m?, voire
100000 m?. En effet, sur ce type
d’entrepot XXL, le fait d’avoir de
plus grandes cellules ne repré-
sente pas un gros risque, méme
si le locataire initial venait a
partir, car il serait ingérable
en termes de flur horizontaux
de le diviser en une multitude
de petites surfaces. Or, la ten-
dance a des bdtiments XXL, vi-
sible avec Conforama, Carrefour,
Castorama ou Amazon, est bien
la. Ces acteurs massifient et re-
groupent leurs activités. »

©C. Calais

Immobilier logistigue \QiRlnlds

parc logistique XXL & Ressons- Hervé Paillard
sur-Matz, dans 1'Oise, dont I'un ~ Vision fonctionnelle ﬁ;an_Baptiste

des batiments, de 112000 m% wvs vision financiére Cahuzac,

leur milieu, en cas de besoin, un
mur coupe-feu 2 h, ou bien, a

prend en compte la possibilité SichEpCtes,
de cellules de 12000 m?* « Qui
peut le plus peut le moins, as-
sure Julien Mongoin, directeur
du Développement et des ac-
quisitions de Barjane, investis-
seur, aménageur et développeur
immobilier. Nous sommes en

Ceci dit, il n'y a pas, pour I'heure,
de ruée vers cette taille de cellules.
Prologis n'a encore déposé aucun
permis de construire dans ce sens,
mais indique néanmoins qu’il
étudie, selon le besoin du marché
local, des zones de 12000 m2avec
des dispositifs pour accueillir en

I'inverse, des cellules, de 6000 m?
avec des murs coupe-feu facile-
ment démontables. « Le bdtiment
idéal doit rester standard, notam-
ment pour les clients presiataires
logistiques qui peuvent changer
de dossier, et donc de processus,
fous les trois ans » fait remarquer

Retrouvez-nous au salon SIMi

du 6 au B décembre : Niveau 1 - Stand D84

socaris LALOGISTIQUE URBAINE AUTREMENT

Sogaris est un pionnier de la logistique urbaine dans le Grand Paris.

Nous reintégrons la logistique en ville, en conciliant respect de lenvironnement
et efficacité économique car le transport de marchandises et les activités logistiques
restent un maillon essentiel de la compétitivité de nos territoires. C'est un défi de taille
a U'heure de la construction métropolitaine :
s'inventer autrement, c'est la conviction du groupe Sogaris.

la logistique urbaine doit aujourd hui

PLACE DE LA LOGISTIQUE - SOGARIS 106 - 94514 Rungis Cedex « TéL, : +33(0)1 4512 72 00 « Fax : +33(0)1 45 12 7299 « contacl@sogaris.fr
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Les études d'impact ne sont plué systématiques

Dans les demarches d'évaluation
environnementale (ordonnance du
3 aout 2016, qui transpose la directive
2014/52/UE), la nouvelle approche
est de privilegier une entree par pro-
jet. plutdt qu'une entrée par proce-
dure avec examen au cas par cas des
projets. Par ailleurs, la réécriture de

Olivier Barge. Et puis, de nom-
breux parameétres interviennent
dans le choix de construire ou
non de plus grandes cellules: les
cotts, la configuration du terrain,
les contraintes techniques, no-
tamment en termes de flux ther-
miques puisque les murs de facade
classiques doivent comprendre
des écrans thermiques ou étre
remplacés par des murs coupe-
feu. « Les utilisateurs ont une vi-
sion fonctionnelle et recherchent
la fluidité dans les mouvements
et la préparation, mais les inves-
tisseurs ont une vision financiére
et pensent a la relocation du bien.
Des cellules de 12000 m* en-
trainent des surcotits au niveau
de la sécurifé incendie: cuves et

x
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la nomenclature des études d'im-
pact, annexée a larticle R.122-2 du
Code de lenvironnement, poursuit
l'objectif d'une réduction du nombre
de dosslers soumis a etude d'impact
de facon systématique en concen-
trant les evaluations sur les projets
aux plus forts impacts potentiels.

ISt leisl W Trmohilier logistique

L'évaluation environnementale sys-
ternatique concerne les batiments
logistiques soumis au régime d'au-
torisation et relevant de la direc-
tive Seveso. Les autres, relevant du
régime de l'autorisation ou de celui
de lenregistrement, peuvent étre
soumis a évaluation au cas par cas.

« La durée d'instruction
est plus encadrée, c'est
une étape qu a été
franchie, mais elle reste
longue et complexe. »

Christophe Broncard, directeur du
Développement de Segro Europe du

« Bien que légitime, le prinape de la compensation
agricole est susceptible de remettre en cause
la viabihité de certains programmes. »

Julien Mangoin, directeur du Développement et des acquisitions de Barjane

bassins de rétention plus grands,
surprotection en facade. Il faudra
se metire au niveau souhaité par
les pompiers et les assureurs »,
note Yoram Perez, architecte as-
socié¢ de I'Atelier M3, qui cherche
justement depuis plusieurs an-
nées a « sortir la logistique de la
boite a chaussures ». Les utilisa-
teurs, qu’ils soient propriétaires
ou locataires, ne donnent pas
non plus le sentiment de piaffer
d’impatience. « L'agrandissement
de la taille des cellules est une
avancée en termes de producti-
vité. Aujourd’hui, il faut d'abord
que nous regardions les impacts
économiques en détail avant d’in-
tégrer les nouvelles possibilités
dans nos projets », nous a confié
Gilles Albert, directeur Logistique
température ambiante chez Metro
Cash and Carry (150000 m? de
surface logistique en ambiant en

France, dont 57400 m? flambant
neufs a Mitry-Mory, développés
par Segro). Quant a Rémi Goleger,
directeur Immobilier de Carrefour
Property, il est encore plus me-
suré: « Nous ne trouvons pas
d’avantage direct aux évolutions
ICPE pour nos projets », nous a-t-
il avoué.

Le délai d'instruction
reste trop long

Le délai d’instruction, plus long
que dans la plupart des pays
européens, représente lui aus-
si un handicap vis-a-vis d'ac-
teurs internationaux souhaitant
implanter un site logistique en
France. La création de l'autori-
sation environnementale unique
et de ses délais encadrés va dans
ce sens. Disposer d'un seul in-
terlocuteur permet en effet une
continuité renforcée du suivi du



dossier, et évite théoriquement
les différences d'interprétation.
« La durée d'instruction est plus
encadrée, c'est une étape qui a
ét¢ franchie. Mais Uinstruction
reste longue et complexe, avec de
nombreuses chausse-trappes, ce
qui rend la sécurisation du projet
incertaine. La souplesse obtenue
doit bénéficier a tous les projets,
sans que le cas par cas puisse
conduire @ un traitement privilé-

Le projet de
plate-forme XXL
d'Amazon, a
Brétigny-sur-Orge,
dont la livraison
est prévue pour
septembre 2018

gié de certains dossiers », analyse
Christophe Broncard, directeur du
Développement Europe du Sud
de la fonciere Segro. Selon 1'ad-
ministration, [I'instruction d'un
dossier durera entre neuf et onze
mois, contre douze a quinze aupa-
ravant. Sauf qu’il y a un « mais »:
il n’est plus question de démarrer
les travaux deés la fin de I'enquéte
publique comme auparavant, il
faut désormais attendre d’avoir

obtenu l'autorisation environne-
mentale. Et si le dossier est jugé
incomplet, il peut aussi s’ajouter
des périodes d'interruption. Jean-
Baptiste Cahuzac, architecte as-
socié, Atelier M3, relativise: « De
toute facon, beaucoup de clients
préférent attendre la fin de toutes
les procédures pour sécuriser leur
dossier. Un projet immobilier est
un parcours d’obstacles qui, du
début de Uétude a la livraison
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du bdtiment dure entre dixr-huit
et trente-sixr mois selon sa com-
plexité. Le temps de construction
n'est que de 20 a 30 % du to-
tal. » Un probleme d’autant plus
actuel avec la course a la taille
des batiments logistiques, qui
a eu ces derniers temps parfois
pour conséquence de rallonger
encore les délais d'instruction.
L'objectif de délais annoncé par
'administration sera-t-il tenu?
Hervé Paillard, architecte asso-
cié¢ a I'Atelier M3, attend de voir:
« L'administration a  tendance
a reprendre d'un coté ce qu'elle
donne de lautre. Ainsi, le per-
mis de construire doit comporter
de plus en plus de pages. » Paolo
Ferreira (Virtuo Property) est plus
pessimiste: « La démarche pour-
ra s'avérer plus longue el lourde
qu'auparavant dans certains cas.
Nous sommes, en toul cas, tou-
Jjours contraints par des délais
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»

Batiment de 70000 m? de Prologis pour Action, & Moissy-Cramayel [77)

« Des cellules de 12 000 m?
entrainent des surcoiGts
au miveau de la sécurité
mcendie, »

Yoram Perez, architecte associé,
Atelier M3

par cas s'est mise en place, début
aolt 2016. Certes, ce changement
va dans le sens de la simplifica-
tion pour certains dossiers, mais
quelques semaines plus tard, le
principe de compensation agri-
cole était introduit, avec de nou-
velles contraintes et délais de
traitement a la clé pour les projets
empiétant significativement sur
des terrains dévolus a I'agriculture.
Chez Barjane, Julien Mongoin en
approuve la logique sous-jacente:
« Le principe de la compensation

©Pascal Bony o

agricole esi plutot légitime, pour
ne pas bouleverser I'équilibre ou
I’économie de certains territoires,
mais il est susceptible de remettre
en cause la viabilité de certains
programmes. Il faut quand méme
rappeler que cela fait des années
que la conception et le dévelop-
pement d'un projet d’immobilier
logistique intégrent des préoccu-
pations en termes d'impact sur le
terrifoire. Y compris en phase de
réalisation puisqu’il peut y avoir
une suspension lors de périodes de
nidification, ou de reproduction
de certaines espeéces. En cas de
géne ou de menace pour la faune
et la flore, la DREAL est d ailleurs
mobilisée pour indiquer le niveau
de compensation a meltre en
ceuvre. Il peut s’agir, par exemple,
de déplacer une espéce protégée
dans un environnement propo-

d'instruction plus longs que ceux
de nos voisins européens. »

Le bémol de la
compensation agricole
Les interrogations quant a I'évo-
lution du délai d'instruction des
projets sont par ailleurs renfor-
cées par deux autres changements
récents, qui envoient des signaux
contraires. Le premier porte sur le
volet des études d'impact envi-
ronnemental, dont la réalisation
est devenue moins systématique
depuis qu'une logique au cas
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La procedure d'agrement de locaux
d'activite et de batiments logistiques,
specifique a3 lile-de-France, est en
cours de révision. Une concertation
est ouverte jusquau 30 novembre
pour préparer un futur décret. Premier
motif d'inquiétude pour la profession:
il pourrait rendre obligatoire la proce-
dure d'agrement, y compris pour les
projets franciliens a plus de 50 km
de la capitale, jusque-la exemptes.
Consulté par la Préfecture d'lle-de-

N°3

Révision en cours de la procédure
d’agrément francilienne

France, Afilog milite par ailleurs pour
que soient maintenues les disposi-
tions actuelles qui permettaient le
dépot d'un permis avant d'avoir obtenu
l'agrement, car autrement, limpact en
termes de délais s'ajouterait a celui
généré par lautorisation environne-
mentale. Elle demande également un
alignement des documents demandes
dans la procedure ICPE et d'agrément,
dans un souci de simplification admi-
nistrative.



